Bayerischer
Stadtetag

Pressemitteilung
Minchen, den 1. Juni 2022

Pannermayr: , Stadte brauchen einen neuen Wohnungspakt*

In der Konferenz des Bayerischen Stadtetags der Oberburgermeisterinnen und Oberbur-
germeister der Grol3en Kreisstadte und der kreisfreien Stadte in Straubing diskutieren am
1. Juni 2022 Uber vierzig Oberbirgermeisterinnen und Oberbirgermeister mit dem Staats-
minister fir Wohnen, Bau und Verkehr, Christian Bernreiter, Uber die Zukunft der Wohn-

raumforderung in Bayern.

Wohnungen sollen zur Energiewende beitragen, zur sozialen Integration, zur Barrierefrei-
heit und trotz all dieser Auflagen bezahlbar bleiben. Investoren kénnen diese Anspriiche
kaum erfullen, da die Wohnraumférdermittel in Anbetracht vielfaltiger Auflagen und Ent-
wicklungen nicht ausreichen, sagt der Vorsitzende des Bayerischen Stédtetags, der
Straubinger Oberbirgermeister Markus Pannermayr: ,Die neuen Wohnraumférderbe-
stimmungen hinken bereits ein Vierteljahr nach Verotffentlichung den aktuellen Ent-
wicklungen hinterher. Die Bauwerkskosten haben wegen neuer Energieeffizienzstan-
dards und der weltpolitischen Ereignisse drastisch zugelegt. Die Preise bestimmter
Baustoffe haben sich in den letzten Monaten fast verdoppelt. Kommunen kdmpfen seit
Jahren mit stumpfen Werkzeugen gegen mangelnde Verfligbarkeit von Grundstiicken
und mit steigenden Grundstickskosten. Steigende Zinsen kommen hinzu. Die Rah-
menbedingungen fir Wohnungsbau werden leider ungiinstig.” Diese schwierigen
Rahmenbedingungen treffen auf angespannte kommunale Haushalte infolge der Corona-
Pandemie und auf volle Auftragsbicher bei Bauunternehmen. Die Bauwirtschaft warnt we-

gen Materialmangels und steigender Kosten vor einem Einbruch der Bautatigkeit in 2023.

Dabei sind der Bayerischen Staatsregierung intensive Bemuihungen nicht abzusprechen.
Pannermayr: ,Wir begrifRen die Erhéhung der Zuschiisse in der Wohnraumférderung
sehr. Der Bayerische Stadtetag hat eine Erhohung der Zuschisse seit Jahren gefor-
dert. Dennoch zeigen die neuen Wohnraumfdrderbestimmungen Licht und Schatten.
Eine Einbeziehung der Kommunen und der kommunalen Unternehmen in die Wohn-

raumforderung ist nicht erfolgt.” Mit den neuen Wohnraumférderungsbestimmungen
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(WFB) 2022 wurden Zuschisse erhdht, gleichzeitig aber Modalitdten, wie etwa der Darle-
hensgewahrung zum Nachteil der Férdernehmer veradndert. Der Zuschuss wurde von bis-
lang ,bis zu 300 Euro pro gm* auf ,bis zu 500 Euro pro gm* erhdht. Das ist zu begrifRen.
Weitere Zuschiisse wie Nachhaltigkeitszuschuss oder Energieeffizienzzuschuss sind nach
wirtschaftlichen Gesichtspunkten fir kommunale Wohnungsunternehmen nicht hilfreich,
weil sie den Aufwand nicht anndhernd kompensieren. Gleichzeitig deckt das (zinsgiinstige)
objektabhangige Darlehen nur noch 25 Prozent der Kosten ab, wahrend das (relativ hoch
verzinste) belegungsabhéngige Darlehen weiter 50 Prozent der Kosten umfasst. 25 Pro-
zent der Kosten missen aus Eigenmitteln oder mit weiteren Fremdmitteln finanziert wer-
den. Beispielberechnungen von Stadtetagsmitgliedern zeigen insgesamt eine nur geringfu-

gige Verbesserung der Férderkonditionen, zum Teil verschlechtern sie sich sogar.

Pannermayr: ,Die sozialverantwortlichen Wohnungsunternehmen sind auf planbare
Mittel angewiesen. Zwar erkennt der Stadtetag an, dass der Freistaat Fordermittel vom
Bund weiterreicht und mit eigenen Mitteln ergénzt. Die Wohnungswirtschaft braucht
darUber hinaus statt kurzfristiger Programme verlassliche Zielvorgaben und Mittelzu-
sagen uUber mehrere Jahre hinweg wie im Wohnungspakt Bayern von 2015.“ Fir das
laufende Jahr 2022 wurden die Wohnraumférdermittel erst im April 2022 im Haushalt be-
schlossen. Damit kénnen die Férderprogramme frilhestens im Frihsommer 2022 starten.
Im Jahr 2021 waren zum Beispiel Fordermittel in einzelnen Regierungsbezirken bereits En-
de des Sommers vergriffen. Das bedeutet tber ein halbes Jahr Stillstand, weil Wohnbau-

projekte ohne Forderperspektive auf Eis gelegt werden.

Pannermayr verweist auf weitere Instrumente: ,Das Steuerrecht ist ein wichtiger Hebel
zur Schaffung von Anreizen, um leerstehende Grundstiicke an die 6ffentliche Hand
fiar Wohnungen und Infrastruktur zu verkaufen. Leider wurde bislang der Vorschlag
des Stadtetags fur eine steuerliche Beglinstigung von Landwirten fir die Veréuf3erung
nicht mehr bewirtschafteter Flachen an soziale Bestandshalter nicht aufgegriffen.
Auch der Ruf nach einer Grundsteuer C fur baureife, aber noch nicht bebaute Grund-
stucke, wurde von der Staatsregierung nicht erhért. Dariber hinaus missen Bund

und Freistaat den Stadten ein schlagkraftiges Vorkaufsrecht geben.*
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