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Vorwdurfe helfen nicht: Schleppender Wohnungsbau hat viele Ursachen

Der Vorwurf an die Bayerische Staatsregierung, dass die BayernHeim gescheitert sei, greift
ebenso zu kurz, wie der Vorwurf von Bauministerin Kerstin Schreyer an Stadte und Ge-
meinden, dass sie kein Baurecht schaffen wirden. Die Vorwirfe bringen mediale Aufmerk-
samkeit, verdecken aber die Komplexitat vieler Aspekte, die den Bau von Wohnungen
behindern. Der Vorsitzende des Bayerischen Stadtetags, Straubings Oberbirgermeister
Markus Pannermayr, umreif3t das Problem: , Gegenseitige Vorwirfe helfen nicht weiter.
Die Debatte zeigt auf, woran es fur den Wohnungsbau unverandert fehlt: Instrumente
im Baurecht und im Steuerrecht, um Flachen fir den Bau neuer Wohnungen, Kinder-
garten, Schulen, Grinflachen und Stral3en zu mobilisieren. Die Stadte leisten unter
widrigen Umstanden mit steigenden Baukosten, explodierenden Grundstiickspreisen,
vollen Auftragsbichern im Handwerk und Lieferschwierigkeiten bei Baustoffen volle

Anstrengungen fur den Bau von Wohnungen — und trotzdem gentigt das nicht.”

Die Ursachen sind vielfaltig: Die BayernHeim ist im selben schwierigen Fahrwasser wie die
Kommunen und ihre Wohnbau-Gesellschaften. Die Rahmenbedingungen fiur Wohnung-
sbau sind ungeniigend: Staatliche wie kommunale Wohnbaugesellschaften stehen vor dem
Problem, dass das Baulandmobilisierungsgesetz nicht ausreicht, damit Stadte und Ge-
meinden notwendiges Bauland mobilisieren kénnen. Die vorangegangene Bundesregie-
rung hat — anders als im Koalitionsvertrag formuliert — keine steuerlichen Beglnstigungen
fur die VeraulRerung nicht mehr bewirtschafteter landwirtschaftlicher Flachen geschaffen.
Die Wohnraumfdorderung ist zu kurzfristig und verhindert somit verlasslich planbaren Bau
von Wohnungen. Die gewéhrten Zuschisse in der Wohnraumférderung kénnen den mas-
siven Preisanstieg nicht kompensieren. Die baurechtliche Genehmigungsfiktion hat bislang
nicht im erhofften Umfang zur Beschleunigung von Baugenehmigungen gefiihrt, sondern
oft zu Ruckgaben unvollstdndiger Bauantrdge. Trotz enormer Anstrengungen hat sich die
Wohnraumsituation nicht nur in Ballungsrdumen und Hochschulstandorten weiter zu-

gespitzt, sondern in vielen Stadten und Gemeinden in allen Regionen Bayerns.
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Pannermayr zieht das Fazit: ,Die Mittel fur die Wohnraumférderung missen erhoht
werden. Bund und Freistaat stehen in der Verantwortung. Die Wohnraumférderung
muss langerfristig planbar sein. Hierfir sind verladssliche Zielvorgaben und Mittel-
zusagen Uber mehrere Jahre hinweg noétig. Zuschisse in der Wohnraumfdrderung
mussen angehoben werden, um gestiegene Baukosten und Grundstiickskosten zu
kompensieren. Der bisherige Zuschuss von bis zu 300 Euro pro Quadratmeter gentgt

nicht mehr und muss auf bis zu 600 Euro erhéht werden.”

Der Bayerische Stadtetag begrufdt die Bundesratsinitiative der Bayerischen Staatsregie-
rung, die einen Schub fir den Wohnungsbau und daftr notwendige Infrastruktur bringen
soll. Die Staatsregierung fordert steuerbegiinstigte Reinvestitionsmaoglichkeiten des Ver-
kaufserloses, den steuerbefreiten Verkauf bestimmter Kleinflachen an die 6ffentliche Hand
und einen pauschalen Steuersatz von 25 Prozent, falls diese Instrumente nicht greifen.
Pannermayr: ,,Ein Schub fur den Wohnungsbau ist dringend erforderlich. Das Steuer-
recht ist ein wichtiger Hebel zur Schaffung von Anreizen, um leerstehende
Grundstucke an die 6ffentliche Hand fur Wohnungen und Infrastruktur zu verkaufen.
Leider wurde bislang der Vorschlag des Stadtetags fir eine steuerliche Beguinstigung
von Landwirten fur die VeraufRerung nicht mehr bewirtschafteter Flachen an soziale
Bestandshalter nicht aufgegriffen. Auch der Ruf nach einer Grundsteuer C fir bau-
reife, aber noch nicht bebaute Grundstiicke, wurde von der Staatsregierung leider
nicht erhdrt. Dartber hinaus missen Bund und Freistaat endlich den Stadten ein

schlagkraftiges Vorkaufsrecht an die Hand geben.”
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