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Gribl: ,Wohnen — Bauen — Flachen sparen: Drei Ziele auf einen Nenner bringen*®

- Innenentwicklung und flachensparende Siedlungsentwicklung haben Vorrang.

- Zum Bau bezahlbarer Wohnungen muss Bauland mobilisiert werden.

Bayern wéchst, die Einwohnerzahl nimmt zu. Menschen suchen Wohnungen, Arbeitsplatze,
Kindergarten- und Schulplatze fir ihre Kinder. Die Wirtschaft wachst und muss sich innovativ
weiterentwickeln, um fir eine Rezession geristet zu sein; notig sind Biroraume, Produktions-
und Lagerstatten. All diese Einrichtungen brauchen Platz, in den Metropolen und in Stadten
und Zentren der landlichen Rdume. Gemeinden in landlichen Regionen brauchen Méglichkei-
ten, sich im Einzelfall auch nach auf3en zu entwickeln. Kehrseite der erfolgreichen Wachs-
tumsgeschichte Bayerns ist ein hoher Flachenverbrauch und eine Nutzungskonkurrenz um
Flachen zu Lasten von Natur und Landschaftsbild. Der Vorsitzende des Bayerischen Stadte-
tags, Augsburgs Oberbiirgermeister Dr. Kurt Gribl: ,Wohnen — Bauen — Flachen sparen:

Diese drei Ziele missen auf einen gemeinsamen Nenner gebracht werden.”

Die Flachensparoffensive der Staatsregierung setzt auf eine Richtgrdf3e von finf Hektar pro
Tag fur die Inanspruchnahme neuer Flachen im Landesplanungsgesetz. Die RichtgréRe soll
von einem MalRnahmenkatalog zur Reduzierung des Flachenverbrauchs flankiert werden. Die
vor zwei Jahren eingefihrte Aufweichung des Anbindegebots soll zuriickgenommen werden;
damit greift die Staatsregierung eine Forderung des Stadtetags auf. Gribl: ,Der Bayerische
Stadtetag ist fur einen konsequenten Vorrang der Innenentwicklung. Notig sind flachen-
sparende Nutzungen in Landesplanung, Fachplanungen, kommunalen Planungen und
im Forderwesen. Der Stadtetag setzt sich fur eine flachensparende Siedlungsentwick-

lung ein, lehnt aber eine starre Obergrenze fiur Flachenverbrauch ab.”

Eine Flachenzuweisung nach mathematischen Formeln wird weder den vielschichtigen Be-
darfen der tber 2000 Stadte und Gemeinden noch den Bedurfnissen der Menschen gerecht.
Sie verstof3t gegen die in der Bayerischen Verfassung verankerte kommunale Planungsho-
heit. Gribl: ,Eine starre Obergrenze bei Flachenverbrauch 16st das Problem der Flachen-

konkurrenz nicht auf. Eine starre Obergrenze ist keine Losung, um Flachen effizienter
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zu nutzen.” Bevor Verbrauchsgrenzen gezogen werden, missen qualitative Fragen der Fla-
chennutzung und die fir eine kompakte Siedlungsentwicklung nétigen baurechtlichen Instru-
mente entwickelt werden. Ansonsten bleiben die Wiinsche der Menschen nach Wohnungen,
Kindergéarten, Schulen, Arbeitsplatzen und Erholungsflachen auf der Strecke. Jede zusatzli-

che Verknappung des Bodens zieht steigende Immobilienpreise und Mieten nach sich.

Um neue bezahlbare Wohnungen bauen zu kdnnen, braucht es ginstige Grundstiicke, mo-
derate Baustandards, planbare und auskémmliche Foérdermittel. Zentrales Problem ist, Bau-
land zu mobilisieren. Gribl: , Stddte und Gemeinden brauchen im Zug der Grundsteuerre-
form die Mdaglichkeit, eine Grundsteuer C zu erheben, die baureife Grundsticke mit ei-
ner Steuer belegt, solange sie nicht bebaut werden. No6tig ist auch die Starkung der
kommunalen Zugriffs- und Steuerungsinstrumente fur Bauland tGber das Bauplanungs-
recht. Das kommunale Vorkaufsrecht muss gestarkt werden, um vor allem integrierte
Flachen zu gewinnen fir Wohnbau, ErschlieBungsstralen, Gehwege, Radwege, Schu-

len, Kindergéarten, Horte, Griinflaichen, Tausch- und Ausgleichsflachen.”

Die Wohnraumforderung ist laut Staatsregierung ,im Jahr 2019 auf Rekordniveau®; die baye-
rische Wohnraumférderung (886 Millionen Euro im aktuellen Doppelhaushalt) besteht aus
Bundes- und Landesmitteln. Das ist eine gute Grundlage, wenn darauf eine langfristige ver-
lassliche Mittelbereitstellung aufgebaut wird. Denn die Wohnungswirtschaft plant weit tiber die
Jahre nach 2020 hinaus; sie stellt Vorhaben zuriick, wenn Fordermittel nicht fiir den gesamten
Planungs- und Realisierungszeitraum gesichert zur Verfiigung gestellt werden. Gribl: , Woh-
nungswirtschaft und Stadte brauchen ein deutliches Signal der Staatsregierung fir eine
langfristige Forderung des Wohnungsbaus. Sie brauchen verlassliche Rahmenbedin-
gungen und Fordermittel auf hohem Niveau fir mehr als zwei Jahre. Zuschiisse und

Zinskonditionen missen den aktuellen Rahmenbedingungen angepasst werden.*
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